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Kaszasionsfr Gradering: §

VEDR. REGULERINGSPLAN FOR BUSTADFELTET KJORNES III, SOGNDAL
SGKNAD OM MINDRE VESENTLIG REGULERINGSENDRING

Pa vegne av utbyggeren Vikane AS, er Unikus AS bedt om 4 bistad med utviklingen av
bebyggelsen i dette feltet.

Reguleringsplanen for boligfeltet Kjarnes Ill er omlag 10 ar gammel. Siden planen var
laget har det skjedd en endring i hva slags boliger som ettersperres i markedet. Det
er skende ettersparsel etter rimelige boliger for unge familier og mindre ettersparsel
etter store eneboliger.

| reguleringsbesetmmelsene § 2.2 er det definert at tomtene skal bebygges med
frittiggende eneboliger i noen delomrader, og tett smahusbebyggelse i noen
delomrader.

| § 2.8 star at det ikke tillates avkjering til de enkelte tomtene fra samlevegen, med to
unntak.

| § 2.3 er det beskrevet at eneboligene kan inneholde en bi-leilighet.

Vi mener at det i prinsippet ikke er forskjell p4 om det bygges en enebolig med
bileilighet, eller en vertikaldelt to-mannsbolig pa en tomt. Begge filfelle gir to bo-
enheter. Fordelen med et vertikaldelt hus er bedre terrengtilpassing for atkomsten, og
at det blir to likeverdige boliger.

Det er ogsa et behov for rimelige leiligheter til forstegangsetablerere/ ungsdomsboliger
i Sogndal. For 4 mete dette behovet kan det veere aktuelt 4 bygge noen fire-
mannsboliger med tre-roms leiligheter.

Ettersom det allerede ligger en fire-mannsbolig i omradet, mener vi det kan vasre

mulig & bygge noen fire-mannsboliger i neerheten av denne.

Det kan enkelte steder vaere behov for noe justering av tomtegrensene for a ga klar
av trase for avigpsledning e.l. ved plassering av husene.

Den eksisterende fire-mannsboligen har opparbeidet parkering pa oversiden av huset.
| den nye planen er det tenkt at det skal veere avkjering til dette huset fra den nye
vegen pa nedsiden, ettersom det ikke tillates avkjering fra samlevegen. Dette vil vaere
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svaart uprakisk, bade med hensyn til terrengstigning og i forhold til den plassen som
allerede er opparbeidet pa oversiden av huset.

Disse forhold ble dreftet med Einar Nedrelo i mate 14.12.06.

Det spkes om mindre vesentlig reguleringsendring for disse forhold, slik at det i
omradene for frittliggende boliger istedetfor enebolig med bi-leilighet tillates oppfart to-
eller fire-mannsbolig pa hver tomt, men at antallet bygninger / tomter beholdes.

Det sekes ogsa om at mindre grensejusteringer / tilpassing kan foretas uten at det ma
sokes ny endring.

Videre sokes det om at den eksisterende fire-mannsboligen far atkomst fra
samlevegen pa oversiden av huset slik at beboeme kan nytte den parkeringsplassen
de har opparbeidet.

Vi har lagt ved en illustrasjon som viser hva disse endringene vil medfare i felt A.

Med vennlig hilsen
for Unikus as
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